ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajfmatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Eva VRTIELOVA, rod. Bobokovi
 bytom: 972 47 Oslany, Vychodns 989/4

ako ndjomea (d’alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a xozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndgjomeovi do najmu na dobu uréitd néjommy byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastoictva, ktory bol postaveny v siilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
2o diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a.Vieobecne zdviznym
nariadenfm o nakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany. o
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt &. 02 nachadzajtici sa v bytovom dome
€. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/201, v k.. obee Oslany,
na prizemi - I. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Fiadosti najomeu o prediZzenie néjomného vztahu
zo dfia 08. 07. 2019 a na zéklade Uznesenia 8. 87/2019 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo dila
15. 08. 2019, bod I1,, pism. c) o predizeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m?: 55,87
- Vymera cbytnej podlahovej plochy bytu v nr’: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu su: latkova pivnica &. 2.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorl sudast’ né4jomne;j
ziluvy,

111,
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zénik najmu

Byt uvedeny v &l. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10. 2019 do 30. 09. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmhuvy, pri spheni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN oboe pre tento typ bytu.
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V pripade, 7e bude mat’ ndjomea najomného bytu zéujem oprediienie pAjomného vztahu (doby
trvania najnmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti nagjomnej zmluvy dorulit’ na Qbecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi prevkazujbcimi prijem osdb k31, 12.
predchadzajuiceho kalendérneho roka,

Ziadost' 0 prediienie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najomnd zmluyu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndgjomna zmiuva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah mdZe potas doj ednane]j doby trvania ndjmu zanikoat:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvaych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomen, pricom néjom bytn sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujticom po mesiaci , v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzfvanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v¢strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spoloné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyn#ivaj prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
ngjomea alebo ten, kto snim byva, sistavne poruduji  pokojne byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozuju bezpeénost’ alebo porusujt dobré mravy v dome,

e) neuzivajii byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenaj fmatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k torouto bytu (do toho sa nezapotitavajd navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrehné z d6vodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoFno uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo#no uZivat’

V pisomnej v§povedi, ktord podal prenajimate musi byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
gkoncit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje mak.

V pripade ukonCenia ndjmu je mdjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu

Viska najomného za byl sa stanovuje v zumysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’' odo dita podpisania nsjomnej zmluvy 2 zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najommé vo viike 142,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platif odo dita podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 67,92 € mesaéne.

Po uplynuti ziStovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloba podla pristusnych platnych
pravnych predpisov vyhdtovana. Pripadny nedoplatok je ngjomca povinny ubradit’ najneskdr
do 7 dni na udet spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974728, 972 71
Novaky, &islo tiétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ngjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypolet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Négjomea je povinny platit ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uFivanim bytu
mesaéne vo vi¥ke 210,42 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na G¢et spraveu najneskér v deti splatnosti.

Ak nijjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ngjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve, V uzneseni, ktor¢ bude zvercjnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvku elektricke; energie do bytu si bude ndjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dod4vateloy.

Néjomea zaroveii berie na vedomie, e dodévky ostatngch sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studensj vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a ‘dr¥ba zabezpeduje spravcovskd spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10, 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obdianskym zdkonnikom len viedy, ak z legislativy
platuej pre tento drub bytov nevyplyva nicto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na G&et obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako finanénd zibezpeku na
krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najommom a shazieb
spojenych s uZivanim bytu, N4jomea tito povinnost’ spinil dita 14. 09. 20009,

Ak dojde zo strany n4jomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluZieb bude sntm ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim jednorotnej doby a nezaplatend Cast’ ndjormného a sluieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukazanc; finantnej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s nidjmom sa
najomcom vréti pri skondeni ndjomného vzfahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory
uréili ngjomeovia. Podmienkou vrétenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujliceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu nijomného vztahu z inych dévodov ako je meplatenie
najommého a thrady sluzby spojenej s najmom, pri€om podas celej doby trvania n&jmu neboli
ztejto sumy vhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomeov a nijomcovia v ¢ase skondenia
najmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zévizky spojené s uzivanim nijomného bytu, bude finandna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory ur¢il najomeca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odblasovacieho listka, preukazujiccho odhldsenic

. Ztrvalého pobytu.

b) Prenajimatcl je oprévneny 10% z finanénej zébezpeky zadrat do doby mnajblizsieho
vytctovania sluZieb spojenych s u#vanim bytu za tfelom zapotitania zavizkov ndjomecu
vzniknutych z titulu vytaétovania zdlohovych dhrad.

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloCnej domécnosti a rodidia ndgjomen. Nijomca nesmie dat prideleny byt do pren&jmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ v§meny bytov medzi nijomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovaf’ prevod viastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutolnost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné thito skutodnost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ néjom.

i) Néjomca ndjomného bytu nema nérok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytove; nahrady
pri ukonden{ ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

7) K terminu ukondenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’ '

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodl, Ze za Geelom zabezpetenmia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzt'ahu ndjomea este pre uzavretim tejto nijomnej zmhuvy spisal dia 30.
09. 2009 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M., Misika I.
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 315/2009, NZ 33316/2009, NCRIs 33817/2009, v ktorej
vyhlésil, 7 sthlasi s exekaciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Ye nijomny vztfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek ddvodu
upraveného v néjomnej zmluve anajomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetne) notérskej zapisnici zaroveil ndjomca urcil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutel'né veci patriace néjomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zdpisnica sa stava stiéastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa ngjomca k terminu wkontenia ngjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezped{ vypratanie néjomného bytu na niklady nijomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sudet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivoiné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného poStu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu,

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujit spolone podfa osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréent zékonom NR. SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie ndjomeca vykondvat Fadfu podnikatel'ska ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomou a povolenia
prenajimatela, ‘ R :

. drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mdZe nijomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene; prenajimatelovi ako ‘aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké a nebezpené plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ndjomcov,

- ndjomca sa zaviizuje potas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho nZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou ddrZbou, priom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou Gdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlddy €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obcianskeho
zakonnika.
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- ndjomcea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych 0séb sa u prevadzkovatel'a spracuvaji v stilade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 7 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (v§eobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom ¢&.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spracivani osobnych udajov prevadzkovatefom su dotknutym osobam k
dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v
sidle prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou.
Pri uzatvarani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o
spracivani osobnych uddajov prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom
potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om
spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36299 219 v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ti¢elom vymahania pohl'adavok.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztfahujice sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 25.09.2019 V Oslanoch, dfia L?Ciuzfo /iq

Prenajimatel’: Najomca:
-
Obec Oslanyé’* ) P )
Y= ’:”"Zi‘) ..............................
Frantisek PRIEKALA /

starosta obce






